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BEELDKWALITEITSPLAN
"MAASBROEKSCHE BLOKKEN"

Het beeldkwaliteitsplan. "Een hanteerbaar referentiekader met
betrekking tot de bestaande en gewenste ruimtelijke kwaliteit".

INLEIDING

In deze inleiding zal worden ingegaan op een aantal aspecten van het
beeldkwaliteitsplan. ~ Achtereenvolgens zal worden ingegaan op
volgende onderwerpen: waarom een beeldkwaliteitsplan, wat is een
beeldkwaliteitsplan en tenslotte op welke wijze komt een beeld-
kwaliteitsplan tot stand.

Het doel van een beeldkwaliteitsplan voor Maasbroeksche Blokken is
het streven naar een hoge ruimtelijke kwaliteit. Het dient als basis
voor een dialoog met de bouwers ¢.q. toekomstige bewoners over de
na te streven kwaliteit in de wijk. Het moet als het ware dienen als
stimulans om mensen te betrekken en enthousiast te maken voor de
kwaliteit van hun wijk.

Waarom een beeldkwaliteitsplan?

Flexibiliteit was de aanleiding die stedebouwkundige vormvoor-
schriften uit het bestemmingsplan deed verdwijnen. Daarmee werd de
ruimtelijke beeldkwaliteit op de tocht gezet. Dit telt des te meer, nu
het grootste deel van de bouwers pariiculieren zijn, waarvan de
’kwaliteitsinspanning’ meestal ophoudt bij de woning, of de grenzen
van het eigen perceel. Geen wonder dus, dat bij gebrek aan verband
in individuele belangen, de collectieve identiteit op de grotere schaal
van een woonwijk in veel gevallen te wensen over laat.

Daardoor is er een grote mate van verscheidenheid en afwisseling in
het bouwen mogelijk. Zozeer zelfs, dat het volkomen vrijlaten van
vormen, kleuren en materialen kan leiden tot een ongewenste en te
sterke variatie, die afboreuk doet aan de waarde van het geheel. Met
inachtneming van zo groot mogelijke individuele vrijheid, zullen er
richtlijinen nodig zijn om een plezierig geheel te maken, waarbinnen
de afzonderlijke gebouwen zo goed mogelik tot hun recht komen.
Deze richtlijnen moeten logisch voortvioeien uit de stedebouwkundige
structuur. Dan wordt ook willekeur voorkemen, en is het ook duidelijk
waarom men zekere beperkingen stelt.

De gemeente Boxmeer heeft besloten om, middels een beeldkwa-
liteitsplan, een visie uit te dragen, waarin de ruimtelijke en archi-
tectonische kwaliteit van de gebouwde omgeving centraal staat. En
wel met het doel om de bewoners een keuze uit omgevingsvormen te
bieden die past bij hun 'lifestyle’. Bovendien is een ruimtelijk kwali-
teitsbeleid zowel van belang voor de toekomstwaarde van de individu-
ele woningen, als voor de ensembles waartoe ze behoren.

Het beeldkwaliteitsplan is bedoeld als kwaliteitsverhogend middel. Het
dient als leidraad voor bouwers, is richtinggevend voor de inrichters
van het openbare gebied en is informerend voor de (toekomstige)
bewoners. Het beeldkwaliteitsplan fungeert op deze wijze als een
communicatiemiddel voor diverse partijen die betrokken zijn bij de
ontwikkeling van Maasbroeksche Blokken. ‘

Sleutelbegrippen hierin zijn: eenheid, variatie en samenhang.

Een zekere mate van "eenheid" (dat wil zeggen een zekere overeen-
komst in vormen, kleuren en materialen) is noodzakelijk.

Binnen die eenheid is nog voldoende ruimte voor variatie, zodat er
geen saaiheid ontstaat. De variatie binnen een aangenomen "een-
heid" leidt tot samenhang.

Samenhang zorgt er ook voor dat het een het ander kan onder-
steunen en het geheel meer wordt dan de som van de afzonderlijke
onderdelen.

Wat is een beeldkwaliteitsplan?

‘Het beeldkwaliteitsplan is een strategie om aanwezige beeldkwa-
liteiten te behouden en nieuwe te doen ontstaan’.

Het aanzien van de wijk en buurt wordt grotendeels bepaald door de
vorm van de buitenruimte en de bebouwing. Buitenruimtes kunnen
van karakter verschillen, evenals gebouwen. Beiden kunnen elkaar
versterken, waardoor een herkenbaar en betekenisvol beeld ontstaat.
Er kan ook een geheel andere dialoog zijn, waarbij de samenhang
losser is dan wel onduidelijk of zelfs verward. Het beeldkwaliteitsplan
gaat over deze uitersten en wat zich daartussen bevindt.

Met de keuze voor een geregisseerde verscheidenheid, geeft het
Beeldkwaliteitsplan een zinvoile en zichtbare afwisseling in het beeld
van het gehele plangebied en wordt uiting gegeven aan de behoefte
aan verschillende woonsferen.

'Het beeldkwaliteitsplan kan worden gezien als een instrument om
het visueel ruimteljjke beeld dat de gemeente nastreeft en de
concrete vormgeving van de Souwwerken met elkaar te verbinden’.

Hoe komt men tot een beeldkwaliteitsplan?

Aansluitend aan inventarisatie en analyse van de stedelijke en/of
landschappelijke context wordt op grond van het stedebouwkundige
ontwerp het plangebied verdeeld in gebiedsdelen, die in visueel-
ruimtelijke opzicht van elkaar verschillen, maar die elk voor zich een
zekere samenhang vertonen. Om een gevarieerd woonmilieu te
bereiken worden aan deze gebiedsdelen verschillende eigenschappen
meegegeven. Hiertoe worden beschrijvingen gemaakt, waarbij de
aandacht eerst gericht is op de ruimte en vervolgens op de bebou-
wing die het ruimtebeeld za! bepalen. De ruimte wordt beschreven
met behulp van onderling verschillende beeldtyperingen. Bij de
beschrijving van de bebouwing staan drie verschillende hoofdeigen-
schappen centraal:

1e, de wandvormende eigenschappen, d.w.z. de mate waarin de
bebouwing straten of pleinen vormt.

2e, de eigenschappen die verband houden met de bouwmassa of
de hoofdvorm

3e, de eigenschappen die betrekking hebben op de architectonische
verschijningsvorm, zoals verhoudingen, keuze voor materialen en
kleuren en toevoegingen als erkers of bijgebouwen.

ledere eigenschap is uitgewerkt in basisbeschrijvingen en bijbeho-
rende richtlijnen.

Tevens worden in relatie met de wenselijke bebouwingseigenschap-
pen ontwikkelingslijnen aangegeven voor de inrichting van het
openbaar gebied. Op deze wijze draagt het beeldkwaliteitsplan bij tot
de sturingsmogelijkheden van de gemeente in grote lijnen van de
kwaliteit van de ruimtelijke inrichting.

Voor elk gebiedsdeel wordt naast het beschrijven van het gewenste
ruimtelijk beeld tevens de manier aangegeven waarop dit gestalte
krijgt, door een beschrijving van de bebouwing en inrichting van de
openbare ruimte.

De opdeling vaa het gehele plangebied in gebiedsdelen en de
beschrijving ervan betreft vooral de onderlinge samznhang van de
verschillende bouwobjecten. Daarnaast kunnen op sommige plaatsen
ook accenten worden aangegeven, die bijdragen aan de identiteit van
het plangebied. Om tegemoet te komen aan bouwers die iets
speciaals willen, gemiddeld ongeveer tien procent, kunnen een paar
bijzondere locaties worden aangewezen, waarvoor de bebouwing op
de specifieke kenmerken van de locatie wordt cntworpen. Deze
locaties vragen dus om een bijzondere architectonische oplossing.

Op basis van een stedebouwkundig ontwerp voor een nieuwbouw-
gebied kan met behulp van deze systematische BKP-methode een
gewenste verscheidenheid aan ruimtelijke beelden tot stand komen.
Deze verscheidenheid ontstaat door een goed gedoseerde samen-
hang van ruimte en bebouwing, die elk bouwobject daadwerkelijk zijn
identiteit geeft in de schakering van het geheel, hetzij als onderdeel
van een ensemble, hetzij als accent, als een parel aan de kroon.

Bij de keuze van de eenheid speelt het karakter van het dorp
Boxmeer een rol, maar de stedebouwkundige situatie van de verschil-
lende plekken is nog belangrijker. Er moet immers gereageerd
worden op de kwaliteiten (bijzonderheden) van de afzonderlijke
plekken. Plekken met een zeer zichtbare ligging in de structuur zijn
belangrijker voor de herkenbaarheid en belevingswaarde dan de meer
verborgen en naar binnen gelegen plekken.

Bij de voorbereiding van het bestemmingsplan "Maasbroeksche
Blokken" - 0.a. door een uitgebreide inspraakronde - is gestreefd naar
de beoogde integratie van het stedebouwkundig en architectonisch
beeld. Dit heeft geresulteerd in de volgende globale aanwijzingen en
suggesties.



Gewenste beeldkwaliteit van het plangebied

Bij het bepalen van de gewenste beeldkwaliteit worden de volgende

doelen nagestreefd:

- een duidelijke ruimtelijke opbouw van de nieuwe woonwijk Maas-
broeksche Blokken en een sterke samenhang tussen de onderdelen
ervan en tussen deze en het aansluitende woongebied (Hollesteeg);

- een zichtbaar eigen karakter van de wijk ten opzichte van de rest
van Boxmeer, door benutting van de aanwezige en te ontwikkelen
kwaliteiten en potenties;

- een zichtbare esthetische kwaliteit van de bebouwing en openbare
ruimte in het nieuwe woongebied.

In de toelichting van het bestemmingsplan "Maasbroeksche Blokken"
is de ruimtelijk hoofdstructuur van het plangebied belicht. Op basis
hiervan volgt een nadere typering van de stedebouwkundige hoofd-
elementen van deze structuur. Deze hoofdelementen zijn in functione-
le en ruimtelijke zin de "dragers" van de woonomgeving. Zij bepalen
de basiskwaliteiten van het stedebouwkundig ontwerp. Een begrijpelij-
ke, en heldere structuur (ondersteund en zichtbaar door groen en
bomen) is echter niet genoeg om een plezierige woonomgeving te
maken. De belevingswaarde wordt ook voor een aanzienlijk deel
mede bepaald door het uiterlijk van de gebouwen.

Om de gewenste kwaliteit van de belevingswaarde te verkrijgen is het
plangebied onderverdeeld in een aantal gebieden waarvan het
ruimtelijk beeld onderling verschilt.Per deelgebied wordt gestreefd
naar eenheid in totale beleving en worden richtlijinen gegeven betref-
fende bouwmassa’'s, dakvorm, nokrichting. Maar ook objecten of
plekken waarbij een bijzondere architectuur’ of accent in de architec-
tuur wordt verlangd. Deze gebieden en plekken worden bij de be-
schrijving van de GEBIEDEN aangegeven. Met de bijbehorende
afbeeldingen c.q. foto's wordt nog verduidelijkt hoe de richtlijn kan
worden toegepast. De afbeeldingen c.q. foto's geven voorbeelden en
suggesties. Het gaat hierbij niet zozeer om dwingende regels, maar
meer om inspirerende richtlijnen.

Duurzaam bouwen

Het beleid van de gemeente Boxmeer is er op gericht om te komen
tot duurzaam bouwen. Duurzaam bouwen is een van de taken die in
het kader van de Vervolg bijdrageregeling Ontwikkeling Gemeentelijk
Milieubeleid door de gemeente Boxmeer dient te worden uitgevoerd.
Dit komt tot uitdrukking in de opzet van dit plan en zal ook tot uitdruk-
king komen bij de bouwplanontwikkeling.

Duurzaam bouwen verhoogt de gebruikswaarde (functie), bele-
vingswaarde (vorm) en toekomst (tijd) voor de bebouwde omgeving.
Duurzaam bouwen is in dit geval te onderscheiden in stedebouw-
kundig en bouwkundig duurzaam bouwen.

Stedebouwkundig duurzaam komt tot uitdrukking in de ruimtelijke
opzet van de wijk. De relatie met het landschap en de relatie met de
bestaande kom resulteren in een opzet voor de wijk die een duidelijke
en heldere structuur kent. Om die structuur op een goede manier
herkenbaar te maken en te houden is de na te streven beeldkwaliteit
(waarvoor deze notitie een leidraad is) van groot belang.

Voor wat betreft bouwkundig duurzaam gaat het bijvoorbeeld over
materiaalgebruik, maar ook energie, afval en drinkwater. De gemeen-
te voert zoals hierboven beschreven hierin een actief en stimulerend
beleid. Hiertoe wordt door het gemeentebestuur overwogen om,
gekoppeld aan de gronduitgifte een convenant te siuiten met de
toekomstige bouwer, waarbij aan de verkoop van de grond de
voorwaarde verbonden zal worden dat de nieuwbouw op duurzame
wijze wordt gerealiseerd.

Het convenant richt zich op alle sectoren, zowel de sociale bouwsec-
tor als de vrije sector.

Sociale veiligheid

Het bieden van bescherming en veiligheid is een kerntaak van de
overheid. Door de toename van de criminaliteit is het algemene
gevoel van veiligheid onder druk komen te staan.

Om deze onveiligheid aan te pakken is voor een nieuwe aanpak
gekozen in de vorm van het Politiekeurmerk Veilig Wonen. Dit
keurmerk heeft als kern: een veilig gevoel begint met een veilig thuis
in een veilige woonomgeving.

Het is thans nog in een experimenteel stadium, maar zal worden
uitgewerkt tot het Nationaal Keurmerk Veilig Wonen.

Door het gemeentebestuur van Boxmeer wordt overwogen om hier
actief aan mee doen.

Sociale veiligheid is zoals aangegeven een belangrijk item voor de
ontwikkeling van de wijk Maasbroeksche Blokken. Dit zal met name
op detailleringsniveau een belangrijke rol spelen, maar het begint al
op structuurniveau. In het pian Maasbroeksche Blokken is, mede
daarom, gekozen voor een reiatief rechtlijnige structuur, waardoor
een overzichtelijke en herkenbare wijk wordt gecreéerd. De overzich-
telijikheid geeft een gevoel van veiligheid.De grote, relatief open
groenelementen, maken dat een sociaal veilig plan hier realiseerbaar
is. Bij de detaillering is in dit pian gelet op bijvoorbeeld: geen achter-
afsituaties, woningen zoveel mogelijk front te laten maken naar het
groen, een goede openbare verlichting.
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Ruimtelijke hoofdstructuur

De structuur van Maasbroek-
sche Blokken wordt gevormd
door een aantal belangrike
"dragers".

Belangrijk in de structuur is de
concentratie van het groen.
Daartoe is een park tussen
Hollesteeg Il en Maasbroek-
sche Blokken geprojecteerd,
die niet de beide wijken van
elkaar zal scheiden, maar juist
moet samenvoegen. Aan de
noordzijde is een groene zone
gesitueerd die naast een on-
derdeel van de groenstructuur
van de wijk een functie heeft
als ecologische verbindingszo-
ne, en voor geluidsafscher-
ming.

Daartussen is het woongebied
gelegen. Dit woongebied wordt
middels een oostwest geori-
enteerde ontsluitingsweg aan-
gesloten aan de Beugense-
weg.

Vanuit deze ontsluitingsweg is
via een aantal noordzuid ge-
richte lijnen (woonstraten) een
contact met de noordelijke
groene randzone.

Tussen de beide groene ruim-
ten is centraal in de wijk in
noordzuidrichting een zone
gesitueerd waarin groen, wa-
ter, en woningen aanwezig
zijn. Deze ruimte mondt uit in
een pleinruimte die het hart
van de wijk zal gaan vormen.

In het piangebied is bij het
ontwerp rekening gehouden
met zichtlijnen op de kerktoren
van Boxmeer en Beugen. De
zichtlijn van de kerktoren van
Boxmeer bepaalt de richting
van een langzaamverkeersas
in het westelijke gedeelte van
het woongebied. Die op de
kerk van Beugen wordt gevo-
rmd door de inrichting van de
centrale ruimte, gecombineerd
met een transparant scherm in
de geluidswal.

Aan de Beugenseweg is een
bedrijvenstrook gelegen, die
een representatieve entree van
Boxmeer dient te vormen.

DRAGERSTRUCTUUR

¥

laan
parkweg
woonstraat
woongebied

centrale ruimte
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DRAGERSTRUCTUUR

De laan is in dit plan de buurt-
ontsluitingsstraat, en is daarbij
de schakel tussen de wat klei-
nere schaal van de woonstra-
ten en de Beugenseweg. Deze
laan vormt een lineair hoof-
delement die zich met een
asymmetrisch profiel en een
duidelijke identiteit, door mid-
del van aan weerszijden een
forse bomenrij, presenteert.
Vanuit deze laan zijn een aan-
tal

Zichtlijnen (woonstraten) die de
relatie vormen met de noorde-
lijk gelegen groene rand.

De parkweg is de schakel tus-
sen de meest intensieve be-
bouwde gebied en het woon-
gebied in het groen. De functie
van deze weg zal met name in
de inrichting tot uitdrukking
worden gebracht d.m.v. een
parkachtige sfeer, bomen afge-
wisseld met plantsoen aan de
ene zijde, en een hagenstruc-
tuur aan de andere zijde.

Het woongebied ten zuiden
van de Parkweg welke direct
aansiuit aan Hollesteeg Il is,
evenais het park bedoeld als
een groene schakel tussen de
bestaande bebouwing van de
wijk Hollesteeg Il en de nieuwe
woonwijk.

De woonstraten zijn in dit
plan noordzuid gericht, waarbij
er een contact ontstaat met de
aan de noordziide gelegen
groene randzone en de laan.
Doordat parkeren hier hoofd-
zakelijk op eigen terrein zal
plaatsvinden, kunnen deze
straten in een eenvoudig pro-
fiel worden uitgevoerd. De
inrichting dient daarbij zodanig
te worden vormgegeven dat er
gelegenheid en een gevoel
van veiligheid zal zijn voor
o.a.spelende kinderen.

De groene rand aan de noo-
rdzijde van het plangebied is
bestemd voor wijkgroen, eco-
logische verbinding voor met
name de das, maar ook als
geluidsafscherming naar de
A77. Deze groene ruimte is
een belangrijk onderdeel van
de structuur van het plan. Be-
langrijk is dat deze vanuit een
groot gedeelte van het woon-
gebied waarneembaar is.

Het park is de groene schakel
tussen de bestaande wijk Hol-
lesteeg Il en de nieuwe wijk
Maasbroeksche Blokken en
vervult in die zih een functie
voor beide gebieden.

De centrale ruimte is de noo-
rdzuid gerichte groene as tus-
sen de noordelijke groene rand
en het park in het zuiden van
het plangebied. In deze zone
is plaats voor meer extensieve
woonbebouwing in clusters,
waarbij het thema wonen aan
het water nadrukkelijk aanwe-
zig is.

Deze ruimte maakt onderdeel
uit van een volgende fase.
Ideeén over de invulling van
dit gebied zullen in die fase
nader geconcretiseerd worden.

Het plein is de ruimte tussen
de centrale ruimte en het park.
Deze ruimte ligt op het kruis-
punt van zowel de noordzuidas
als de oostwestas van de
meest intensieve bebouwing.
Ook de diagonale as voor
langzaam verkeer komend
vanuit de Hoge Startwijk komt
hierop uit. Het is het hart van
de wijk. De omngeving van dit
plein is, indien er behoefte
bestaat, de plek waar plaats is
voor een buurthuis, een buurt-
winkel of andere voorzienin-
gen.

In de bedrijvenstrook langs
de Beugenseweg is ruimte
voor ruim gesitueerde, en voo-
ral representalieve bedrijfsbe-
bouwing. Deze strook zal een
aantrekkelijke entree van Box-
meer moeten worden.
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accent in bebouwing

T

Laan

De belangrijke hoofdontsluiting
van de wijk krijgt een stevig
karakter door de boombeplan-
ting en de bebouwing die hier
wordt voorgesteld.

De bebouwing aan de zuidrand
wordt voorgesteld in aaneen-
gebouwde bebouwing. Zo-
doende zal er een gesloten
wand ontstaan. Gedacht wordt
aan woonbebouwing in niet-
traditionele vorm. Op de ooste-
lijke hoeksituatie, wordt ko-
mend vanaf de Beugenseweg
een accent in de bebouwing
voorgesteld. Het vormt de en-
tree tot het gebied. Dit kan
bijv. in de vorm van een forser
woongebouw. Dit gebouw kan
hoger zijn dan de aansiuitende
bebouwing. Eenheid in de
uitwerking van alle gevels is
van groot belang om het ruim-
teljk effect van een ‘laan-
wand" gestalte te geven. De
na te streven eenheid kan
bereikt worden door een een-
heid in materiaal gebruik, gelij-
ke massavorming en een gelij-
ke "vormentaal",

Er bestaat de mogelijkheid om
oftewel platte daken of gelijke
kapvormen te realiseren. De
keuze voor de kapvorm dient
voor de hele "laanwand" een-
duidig te zijn.

Indien voor een kapvorm wordt
gekozen,dan dienen de kap-
pen evenwijdig aan de laan
gesitueerd te worden.

Een complexgewijze uitgifte
ligt hierbij voor de hand om de
gewenste eenheid te bereiken.

Bij realisering in fasen is on-
derlinge afstemming van be-
lang.

Extra aandacht in dit gebied
verdienen de hoekoplossingen
met de woonstraten aan de
noordzijde van de laan. Hierbij
zou de voorgevel van de wo-
ningen niet alleen gericht moe-
ten zijn op de woonstraat,
maar ook georiénteerd moeten
zijn op de laan.

Ook de begrenzing aan de
noordzijde van de straat ver-
dient extra aandacht. Voorko-
men dient te worden dat aan
deze belangrijke straat een
diversiteit aan erfaf-
scheidingen ontstaat.

Ook dient te worden voorko-
men dat vanaf deze straat
ontsluiting plaats zal vinden
van achtererven van de wonin-
gen in de woonstraten.

De voorkeur gaat er naar uit
om de bovenvermelde erfaf-
scheiding in de vorm van bijv.
hagen te realiseren. Deze
worden in deze situatie een
onderdeel van het openbare
groen.

Belangrijk voor de ruimtelijke
beleving van de laan zal de
inrichting van de openbare
ruimte zijn. Voorgesteld wordt
om een dubbele bomenrij als
laanbeplanting te plaatsen, en
daar ten noorden van een
voetpad eveneens met een bo-
menrij, waardoor het beoogde
"laan"effect ontstaat. De bo-
men zullen als het ware de
dragers van de ruimte zijn.

Bij de woningen aan de zuid-
rand worden diepe voortuinen
gedacht waarin haaks parke-
ren op eigen erf kan plaatsvin-
den,

Aan de oveizijde van de laan
is een doorlopende parkeer-
strook met bomen geprojec-
teerd.
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De Parkweg

De parkweg is de schakel
tussen het zuidelijke woonge-
bied en de meer geconcen-
treerde bebouwing langs de
laan.

Aan de zuidzijde van de weg
wordt gedacht aan woningen in
vrijstaande- en halfvrijstaande
sfeer. Hierbij wordt een ver-
springende voorgevelrooilijn
voorgesteld om zodoende een
te strakke straatwand te voor-
komen. Eenheid in bebouwing
dient hierbij te worden nage-
streefd. De na te streven een-
heid kan bereikt worden door
een eenheid in materiaalge-
bruik, gelijke massavorming en
een gelijke "vormentaal".

Eenheid in goothoogte en kap-
vorm is hier wenselijk. Voor de
kapvorm gaat een sterke voor-
keur uit naar de toepassing
van langskappen.

Het gebruik van lichte kleuren
in de architectuur heeft de
voorkeur.

Een complexgewijze uitgifte
heeft de voorkeur, (eventueel
meerdere kleinere complexen)
waardoor de gewenste een-
heid bereikt kan worden.

Aan de noordzijde in de hofjes
wordt gesloten bebouwing
voorgesteld. Deze bebouwing
dient mede het hofje vorm te
geven.

Ook hier dient eenheid in be-
bouwing te worden nage-
streefd. Dit geldt met name
voor de massavorming, het
materiaalgebruik en gelike
"vormentaal".

Beide hofjes hoeven niet gelijk
te zijn, maar er wordt wel een
eenheid per hofje nagestreefd.
Het gebruik van lichte kleuren
in de architectuur wordt ook
hier voorgesteld.

De straat zal worden ingericht
als woonstraat met aan de
noordzijde een bomenrij ter
plaatse van de woonbebou-
wing, met daarachter een voet-
pad. De bomen worden afge-
wisseld met de open hofjes.
Aan de zuidzijde van de straat
wordt een beeldbepalende
stevige haag (ca. 1 meter
hoogte) voorgesteld met daar-
achter een voetpad.
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groene sfeer

Woongebied in groene sfeer
Dit is het gebied gelegen tus-
sen de wijk Hollesteeg Il en de
parkweg.

In dit gebied worden vrijstaan-
de woningen op grote kavels
voorgesteld. Door de ruime
kavels met hun individuele
beplanting, kan er een groene
sfeer in dit gebied ontstaan.
Voor de woningen wordt een
lage goothoogte voorgesteld.
Verder wordt voor dit gebied
geen nadere eisen gesteld ten
aanzien van bebouwing. Er
wordt een grotere vrijheid qua
invulling en architectuur voor-
gestaan.

Wel dient de bebouwing onder-
ling op elkaar te worden afge-
stemd.
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Groene rand

Deze groene rand aan de no-
ordzijde van de wijk wordt een
groenzone van 100 tot 180
meter

breed geprojecteerd. De inrich-
ting van deze zone wordt pri-
mair afgestemd op de functie
als ecologische verbin-
dingsstructuur tussen leefge-
bieden van de das aan
weerszijden van het plange-
bied. Daarnaast bied deze
zone enige mogelijkheden voor
recreatief medegebruik in de
vorm van wandelen.

Tevens biedt de zone plaats
aan de noodzakelijke geluid-
werende voorzieningen langs
de A77.

Voor de inrichting van deze
zone wordt het doel nage-
streefd om de genoemde func-
ties te integreren. Als belang-
rikste worden daarbij de kwali-
teiten nagestreefd die het ge-
bied geschikt maken als ver-
bindingszone voor de das en
de overige soorten die bij zijn
levensgemeenschap horen. Dit
wordt vertaald in een semi-
agrarisch gebied met kleine
graslandpercelen die omzoomd
worden door geschoren mei-
doornheggen met greppels.
Deze graslandjes worden be-
weid, en zullen zodoende bij-
dragen aan het landelijk beeld
wat in deze strook wordt voor-
gestaan.

Ten behoeve van het recrea-
tieve medegebruik ligt er mid-
den. door de groenzone een
zandpad in oostwestrichting
dat op een beperkt aantal
plaatsen aanhaakt op voetpa-
den in de wijk. Op deze plaat-
sen is in de "kamers" ruimte
voor een speelgeleginheid.
Aan de noordzijde van de gro-
ene zone ligt een ca. 4 a 5
meter hoge aarden wal die het
geluid van de snelweg moet
weren. De vormgeving van de
zuidkant van deze wal is zoda-
nig dat deze onderdeel uit-
maakt van de ecologische ver-
bindingszone.



Bedrijven

Het betreft de strook bedoeld
voor de vestiging van bedrijven
met een representatieve uit-
straling.

Belangrijk voor de bedrijven-
strook langs de Beugenseweg
is dat de gebouwen en de
omgeving beeldbepalend die-
nen te zijn voor de entree van
Boxmeer. Maar ook aan de
zijde van de woningen dienen
de bedrijven een goede, ver-
zorgde uitstraling te hebben,
zodat er een goede overgang
ontstaat naar deze woningen.

Er wordt hier niet gestreefd
naar individuele kwaliteit, maar
de gezamenlijke kwaliteit van
zowel de bebouwing als de
omgeving staat hier voorop.

Gedacht wordt aan bebouwing
in twee a drie bouwlagen met
de mogelijkheid voor accenten,
en individuele herkenbaarheid.
Bij de entree van de wijk, van-
af de Beugenseweg, zal er
gestreefd moeten worden om
de ernaast gelegen bebouwing
zodanig vorm te geven dat er
een "poort" naar de wijk ont-
staat.

De inrichting van de ruimte
dient een open karakter te
hebben. Daarbij wordt het
doorzicht vanaf de Beugense-
weg op de nieuwe wijk nage-
streefd. De bedrijven worden
daartoe in een ruimtelijke stru-
ctuur geplaatst die doorzicht in
oostwestrichting mogelijk m-
aakt, Dit wordt vormgegeven
door middel van groene wig-
gen tussen de bebouwing, die
bestaan uit glooiende gras-
stroken met daarop verspreid
enkele solitaire bomen.
Tussen deze grasstroken lig-
gen de afzonderlijke bedrijven
met aan de kant van de Beu-
genseweg een representatieve
groene inrichting. Aan de west-
zijde de afzonderlijke parkeer-
plaatsen gekoppeld aan een
ontsluitingsstraatje.

In westelijke richting verbreden
de grasstroken zich tot een
glooiende groenzone die de
overgang naar het woongebied
vormgeeft.



ALGEMEEN

Markante plekken en zones

Op bijgaand kaartje is aange-
geven op welke plaatsen een
accent of verbijzondering in

Erfafscheidingen (algemeen)
Op hoeksituaties wordt voorge-
steld "groene" erfafscheidingen
te realiseren (hagen e.d.).
Opzet van het plan is om de
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de kap/hoogteverschil in bouw-
massa e.d. Ook door middel
van materiaalgebruik kunnen
deze accenten en verbijzon-
deringen nog eens extra wor-
den benadrukt (andere kleur
steen, entree, ramen e.d.).

wijk van duidelijke groenele-
i bebouwing wenselijk is. Het menten te voorzien. Dit karak-
, zijn die plaatsen die een be- ter zal echter ook door de
= T ‘i langrijke functie hebben in de individuele bewoners onder-
it ! structuur van het gebied, die steund moeten worden. Daar-
\ - ol (|4 ifﬁ;’!‘, helpen bij het "de weg vinden" om wordt het toepassen van
\ f AL \‘L'*F] o en de herkenbaarheid in het hagen wenselijk geacht.
(). °°@ M= \"“"l{". - algemeen. Dit kan gerealiseerd In het geval dat een meer
SR ' v s e .§’° A ‘-lé‘-'j', . worden d.m.v. architectonische gesloten erfafscheiding  bjj
LI ] ingrepen. Als voorbeeld wordt hoeksituaties wenselijk zal zijn,
-; _ | Y gedacht aan: aanbouwen/ser- wordt voorgesteld om goed
S— . by res/verbijzondering van de vormgegeven
I ' AR Ui hoekoplossing/verdraaiing  in schuttingen in de combinatie

van hout en steen te maken, -
passend binnen de architec-
tuur van de woning. Een ont-
werp hiervan moet worden
meegenomen in het bouwplan.
Grove materialen als patioblok-
ken, schaaldelen, vlechtscher-
men en betonplaten zijn in
deze omgeving niet gewenst.
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Openbaar gebied

Voor het gehele gebied van de
Maasbroeksche Blokken wordt
een 30 km-zone voorgesteld.
Primair is aan deze zone een
verblijfsfunctie  toebedacht.
Voor een aantal wegen geldt
dat ze ook een verkeersfunctie
hebben. Ook in dit geval zal
de verblijfsfunctie te allen tijde
prioriteit dienen te krijgen. Het
gemotoriseerd verkeer zal zich
daaraan moeten aanpassen.
Om dit te kunnen realiseren
zullen de straten zodanig wor-
den ingericht dat niet harder
dan 30 km gereden kan wor-
den.

Een aantal mogelijkheden
hiertoe zijn: smalle profielen,
versmalling in het profiel, ac-
centueren van kruisingen, etc.
De inrichting hiervan moet
passen binnen de sfeer van
de woonomgeving.

Bij de inrichting van de straten
is gekozen voor een meer
informele inrichting van smalle
rijpanen met molgoten en ra-
batstroken. Er worden derhal-
ve geen trottoirs voorgesteld.
Het groen in de woonstraten
komt voor in de vorm van bo-
men, welke in een verharde
berm/strook staan, waarin ook
geparkeerd kan worden.

In de Parkweg worden aan
één zijde blokhagen voorge-
steld.

Het te kiezen straatmeubilair
(banken, prullenbakken e.d.)
en de straatverlichting zullen
moeten passen in de sfeer van
de omgeving. Dit betekent
sober, niet te nadrukkelijk aan-
wezig in "landelijke" kleuren.
Daarnaast is het van belang
dat de straatverlichting bij-
draagt aan het gevoel van
veiligheid in de omgeving. Dit
betekent onder andere dat de
armaturen op een regelmatige
afstand van elkaar geplaatst
moeten worden en dat er een
relatie gelegd wordt met de
(omvang van de) bomen in de
straat.
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